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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2009-18491-54
SID 1 (4)
2010-05-21
Handlidggare: Inge Almqvist Till
Ttn 08-508 273 82 Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for planlaggning av Dellen 4
mm i stadsdelen Arsta (90 ligenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Malin Olsson

Sammanfattning

NCC Bostad har inkommit med en ans6kan om planidndring for byggandet av ca
90 bostider pa fastigheten Dellen 4 samt intilliggande bollplan vid Branningeva-
gen i Arsta. Byggnaderna foreslas uppforas i fyra vaningar med garage under
gérd. Mot gata ges dven mdjlighet att nyttja bottenvaningen for lokaler.

Kontoret anser att forslaget innebér ett vél utformat tilldgg till platsen. Planen f6-
reslas hanteras med normalt forfarande utan program.
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Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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Utlatande

BAKGRUND

NCC Bostad har inkommit med en ansdkan om plandndring for byggandet av ca
90 bostader pa fastigheten Dellen 4 samt intilliggande bollplan vid Branningevé-
gen i Arsta. Dellen 4 dgs av NCC, bollplanen av staden. Exploateringsnimnden
markanvisade 2010-05-20 bollplanen till NCC med inriktningen att bygga ca 20
lagenheter.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Dellen 4 ar bebyggt med en vardbyggnad som tagits ur drift. Bollplanen &r en
mindre bollplan med maétten 20 x 40 m, skétt av stadsdelen och dmnad for spon-
tanidrott.

Gdllande planer

Forslaget ar forenligt med Stockholms dversiktsplan -99. I Promenadstaden -
Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige 15 mars 2010, ingar
omradet som en del av den centrala stadens utvidgning. Det 6vergripande malet ar
att skapa en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo samtidigt som behovet av
innehallsrika parker, attraktiva offentliga miljoer och strék sékerstélls.

For omradet géller detaljplaner fran 1951 och 1974 som anger allmént &ndamal
samt parkmark.
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Snedbild fran vaster med lanomréde inlgt
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Dellen 4 dr idag bebyggd med en enplans vardinstitutionsbyggnad som avses ri-
vas. Utbyggnadsforslaget for Dellen 4 innehaller ca 70 lagenheter i tre lamellhus
kring en gérdsbildning vdand mot parkstrdket. Byggnaden ldngs Brianningevégen
foreslas dven kunna inrymma lokaler i1 bottenvaningen. P4 andra sidan parkstréket
mot Arstaskogen foreslas ytterligare ett lamellhus med ca 20 ligenheter pa den
bollplan som finns dir idag.

Byggnaderna foreslas uppforda till fyra vaningar med forh6jt bottenbjilklag mot
gata ddr bostéder planeras. Dir lokaler planeras forldggs bottenbjélklaget i gatuni-
van. Alla entréer gérs genomgaende. Under garden planeras ett garage.

Exploateringskontoret och stadsdelen har dversiktligt utrett mojliga ersattnings-
platser for bollplanen, en ca 300 m och den andra ca 600 m bort. I detaljplanepro-
cessen bor utredas maojligheten att finna lamplig ersittningsplats 1 ndromrédet.

Parkering och angéring

Angoring sker dels pd Brianningevigen och dels inne pa Dellen 4. Parkeringstalet
foreslas vara 1,0 per ldgenhet, ddr besoksparkeringen 16ses pa gatan. Parkeringen
sker 1 huvudsak i garage under bostadsgard. Ndgra markparkeringsplatser kan
anordnas lings den angoringsvidg som planeras pa Dellen 4.
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Tillgdnglighet
Riktlinjerna 1 stadens utemiljoprogram ska tillampas.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behover goras. Planforslaget ar forenligt med gél-
lande oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
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En 6versiktlig bedomning visar att byggnaderna omges av trafikbuller understi-
gande riktvardet. Miljoforvaltningen bedomer att vésentliga fragor att beakta i
planprocessen dr miljoaspekter avseende naturmark samt industribuller och narhet
till lakemedelsindustri.

Stadsmuseet ser det som positivt att foreslagna flerbostadshus har en volym, skala
och placering som dr avpassad till omgivningen. De foreslagna husen bor dock
dras in ndgot frin gata och dérmed tillskapa forgardsmark. Visentligt &r ocksa att
omradets genomgaende parkstrak fortsittningsvis framtrader och &r en tydlig
oppning mot Arstaskogen.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Genomforande och tidplan
Detaljplanen foreslds genomforas med normalt forfarande utan program dé forsla-

get ar forenligt med de mal och utgdngspunkter som redovisas i1 oversiktsplanen.

En 6versiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 4 kv 2010
Remissredovisning och ev stidllningstagande SBN 1 kv 2011
Utstéllning 2 kv 2011
Antagande 3 kv 2011

STADSBYGGNADSKONTORETS BEDOMNING

Det finns goda forutsdttningar att byggnaderna kan ges en utformning som upp-
levs som ett positiv tillskott i omrddet. Kontoret anser att platsen &r lampad for
denna f6randring.

Vy frén Oster | engbom arkitekter
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